Bsrge Hansen & Erik Jensen,
Lundevej 44,

3600 Frederikssund.

1f. 47 31 04 23.

DEKLARATION

I forbindelse med udstykning af matr. nr. 122 Grase by, Grzse palegger undertegnede ejer
herved ejendommen folgende bestemmelser, gzldende for mig og efterfelgende ejere af
ejendommen og parceller deraf:

§ 1. Anvendelse.

Omradet méd kun anvendes til tzt-lav rekkehusbebyggelse med max. 64 boliger og
tilherende kollektive anleg som eksempelvis et fzlleshus eller lignende.

§ 2. Udstykning.

Stk. 1. Udstykning kan kun ske efter den vejledende plan, vedhaftet som tegning nr. 1, ialt
omfattende 64 parceller.

Stk. 2. De enkelte grunde mé ikke udstykkes i mindre storrelse en 200 m2.

§ 3. Vej- og stiforhold.

Stk. 1. Veje og stier udlegges som vist pa tegning nr. 1.
Adgangsvejene udskilles i matriklen som kommuneveje.

Stk. 2. Veje og stier udferes i videst muligt omfang i overensstemmelse med SBI-anvisning
nr. 98: "Boligbebyggelse for alle" og Dansk Ingenierforenings anvisning for
"Planlzgning og indretning af udenders omrader".
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Stk. 3.

Stk. 4.

§ 4.

Omradets veje og stier:

Vej I (sydlige boligvej) udferes med 4.5 m asfaltbelegning, 0.4 m brosten pa kant
og asfaltrabat, 1.29 m SF-stens fortov og 1.06 m grasrabat i begge sider.

Vej II (nordlige boligvej) udferes med 4.5 m asfaltbelegning, 0.4 m brosten pd kant
og asfaltrabat, 1.29 m SF-stens fortov og 1.06 m grasrabat i den sydlige side og ca.
3.3 m grasrabat (variabel) i den nordlige side.

Brandvejsstierne udferes med 3 m SF-stensbel@gning og 0.75 m SF-grasamerings-
rabatter i begge sider, det hele dimensioneret for kerende trafik.

Boligstier anlegges med 1.5 m flisebelegning, 0.5 m grasrabat ind imod husene og
1.0 m grasrabat i modsatte side.

Vej- og stibelysning skal udferes med parkarmaturer med en max. hgjde pad 4 m og
som kan godkendes af kommunen.

Parkering.

Stk. 1.

Stk. 2.

Parkering med personbiler skal ske pa de anlagte parkeringspladser langs stamvejene
og pa gesteparkeringspladsen langs Byhgjen. Hver bolig disponerer over 1 p-plads
ved udmundingen af stierne. Parkering n@rmest sti er i fornedent omfang forbeholdt
handicapparkering.

Lastbiler, campingvogne og sterre lystbdde mé ikke parkeres indenfor omradet.

Antenner og ledningsanlaeg.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Inden for omréadet kan opferes transformerstationer til kvarterets forsyning, nir de
placeres, sa de ikke er til gene for den gvrige bebyggelse og fremtrader harmonisk
sammen med den gvrige bebyggelse.

Forsyningsledninger ma ikke fremfores som luftledninger.

Bebyggelsen skal tilsluttes det eksisterende fzllesantenneanl®g i Grase Bakkeby.
Der ma ikke uden byradets szrlige tilladelse opsattes nogen form for udvendige
antenneanleg. Antenneanl®g ma ikke opszttes pd bebyggelsen, men kan i szrlige

tilfelde tillades opstillet pa de ubebyggede arealer af den enkelte ejendom - dog kun
nar Byradet skenner, at antennen ikke vil vare til gene for de omkringboende.



Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

. Regnvand fra de enkelte huse skal fores til faskiner.

De pé tegning 1 med skravering angivne arealer skal friholdes for bebyggelse og
enhver form for beplantning.

Den til enhver tid varende ejer af de af stk. 6 omfattede arealer skal ikke kunne
modsette sig, at der i arealerne nedlzgges aflednings- og forsyningsledninger til
betjening af den pé parcellerne opforte bebyggelse, ligesom belysning af stierne skal
kunne etableres i arealerne.

De i arealerne nedlagte ledninger skal henligge uforstyrret og der skal gives de til
enhver tid berettigede adgang til eftersyn og rensning samt til at foretage reparations-
og vedligeholdelsesarbejder i det omfang, den enkelte ledningsejer finder det
nedvendigt.

Der ma til enhver tid tiles de ulemper, der kan vare forbundet med fremtidige
oprensninger, eftersyns- og reparationsarbejder.

Der tilkommer ikke ejeren erstatning for eventuel herved forvoldt skade pa arealerne.

Bebyggelsens omfang og placering.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Bebyggelsen skal placeres og udferes i overensstemmelse med bebyggelsesplanen,
vedhftede tegning 2. Udover 1 cafport pr. hus ved parkeringspladserne ma der ikke
opferes yderligere bebyggelse i form af udhuse, udestuer, overdekkede terrasser
eller lignende pa ejendommene.

Tagets vinkel med det vandrette plan skal vare 25 grader. Hojden fra niveauplan til
tagrygning ma hejst vere 5 m.

Bygningsmyndigheden fastsztter gulvkoter i forbindelse med udstedelse af
byggetilladelse til det enkelte hus.

Bebyggelsen ydre fremtraden.

Udvendige bygningssider skal opferes som muret byggeri, berappet og indfarvet med
farven okkergul. Mindre bygningspartier kan udferes som brazddebeklzdning i
selvimpregnerende tre og skal fremstd i treets naturlige farve (evt. oliebehandlet
eller pafort tretjere)



Stk. 2. Tagbeklzdning skal udferes af red vingetegl.

Stk. 3. Udvendigt trevark, udfyldningselementer, vinduer, hegn m.m. ma kun fremtrzde
hvide, i trzets naturlige farve eller pafert trztjzre.

Stk. 4. Soklen skal fremsti som puds uden tilsat farve eller sort.

Stk. S. Skiltning og reklamering udover almindelig derskilt til boliger samt henvisnings- og
navneskilt til fzlleshus og lignende ma ikke finde sted.

§ 8. Ubebyggede arealer.

Stk. 1. Beplantning af falles friarealer indenfor planens omrade skal foregd efter en af
grundejerforeningen godkendt beplantningsplan. Hvis omridet beplantes inden
grundejerforening er oprettet, skal beplantningsplanen godkendes af Byridet.

Stk. 2. Beplantning i skel skal vare levende hegn (bogehzk), eventuelt suppleret med abent
tradhegn ind mod ejendommen.

Stk. 3. I forbindelse med byggemodningen kan terrnet reguleres i overensstemmelse med
en terrznplan godkendt af Byradet. Yderligere terrenregulering ma ikke finde sted.

Stk. 4. Nér Byradet kraver det, skal der etableres 1 - 2 legepladser med et samlet areal pé
mindst 100 m? og udlzgges til et fritidsomrade pa mindst 400 m?2.

Stk. 5. Det beplantede jorddige, som leber langs omradets nordlige afgrensning, ma ikke
fiernes eller &ndres. Digets beplantning skal fremsta som selvsaet.

§ 9.  Grundejerforening.

Stk. 1. Samtlige ejere af parceller indenfor deklarationens omride har medlemspligt i
grundejerforeningen "Byhgjen". Grundejerforeningens vedtzgter skal godkendes af
byradet. Grundejerforeningen skal oprettes, nir det krzves af Byradet.

Stk. 2. Grundejerforeningen er medlemspligtig af Fellesforeningen for Grese Bakkeby.

Stk. 3. Grundejerforeningen er pligtig at overtage fzlles friarealer, legepladser, stier og
parkeringspladser med dertil herende indretning, beplantning og belysning.



Stk. 4. Nar arealerne, navnt i stk. 3, er anlagt, pahviler den fremtidige vedligeholdelse
grundejerforeningen.
§ 10.  Pataleret.

§ 11.

Pataleretten til nervarende deklaration tilkommer Frederikssund Byrad, som helt
eller delvis kan delegere pétaleretten til grundejerforeningen "Byhgjen" og ligeledes
kan tilbagekalde en sadan delegation.

Pataleretten til bestemmelserne i § 5, stk. 6 - 9 tilkommer dog de enkelte lednings-

ejere.

Tinglysning.

Nzrverende deklaration begzres tinglyst servitutstiftende forud for al pantegald pa
matr. nr. 12z, 12db, 12dc, 12dd, 12de, 12df og 12dg Grase by, Grase.

Ved udstykningsapprobation den 22.6.2000 er yderligere udstykket matr. nr. 12dh,
12di, 12dk, 1241, 12dm og 12dn. Deklarationen begares tinglyst ogsd pd disse

ejendomme.

Med hensyn til allerede tinglyste byrder henvises til ejendommenes blade i

tingbogen.
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Som ejer: T . ————

Nen meddeler herved i medfor af § 42, stk. 2 i lov om planlaegning (lov
ne.746 al 16. aug. 1994) samtykke til al ovennaevnte deklaration stiftes.
Man bemeerker, at der ikke i deklarationen er indeholdt bestemmaeiser,
der gor tilvejebringelse af en lokalplan i medigr af naavnte lovs § 13
stk. 2 p&kraevet. .

FREDERIKSSUND BYRAD, den 7/ 590/&9765(- Zooo
P.b.v.
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Knud B, Christofferssn Sodil Hare

Borgmestes " Tolmisk direkter
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® o * Retten 1 Frederikssund

* k%% xk%x  Tinglysningsafdelingen

Pategning pa byrde

Vedrorende matr.nr. 12 E, Grzse By, Grase
Ejendomsejer: Jerlunde Totalentreprise ApS

Lyst forste gang den: 13.09.2000 undexr nr. 28416
Senest @ndret den : 13.09.2000 under nr. 28416

Lyst pa de 1 deklarationen navnte matrikelnumre
Anm.: Forud hafter pantegzld

Retten i Frederikssund den 14.09.2000

Efter tinglyst respektpdtegning pé& pantebrevene

begeres foranstidende anmerkning slettet.
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Side: 8

Akt .nr.:
AL 508
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Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 12 E, Grase By, CGrase
Ejendomsejer: Jerlunde Totalentreprise ApS

Lyst forste gang den: 13.09.2000 under nr. 28416
Senest @ndret den : 09.10.2000 under nr. 31508

Foranstdende retsanmerkning annulleres f.s.v.ang.

matr.nr. 12, 12DD, 12DH, 12LL

Foranstéende retsanmazrkning gentages f.s.v. ang.

matr.nr. 12DB, 12DC, 12DE, 12DF, 12DG, 12DI, 12DK, 12DM, 12DN

Retten 1 Frederikssund den 11.10.2000
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Efter tinglyst respektpdtegning pd pantebrevene

begxzres foranstdende anmmrkning slettet.

\wlandinspektg
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* % * Retten i Frederikssund Akt .nr.:
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Pategning pd byrde

Vedrerende matr.nr. 12 DE, Grase By, Grazse
Ejendomsejer: Inga Derlien Olsen

Lyst ferste gang den: 13.09.2000 under nr. 28416
Senest ®ndret den : 05.12.2000 under nr. 38300

Foranstaende retsanmarkning annulleres i sin helhed pa samtlige matr.
nre., hvorpd deklarationen er tinglyst.

Retten 1 Frederikssund den 11.12.2000

e R e |
%der&én

g



